veché prava a
zapis vlastnickych a injch prav do katastra nehnutelnosti ,
JA, 24.-25.2.2014

Platné legislativne predpisy

» Zakon NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnute [Pnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnute  Pnostiam ( katastralny zakon )
v zneni neskorsich predpisov.  Uginnos t: 1. januar 1996,
posledna novela zakon 180/2013 i €. 1.10.2013

> Vyhlaska UGKK SR &. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava
katastralny zakon, v zneni vyhlaSky €. 74/2011 Z. z..
Uginnos t: 1. december 2009,

> Vyhlaska UGKK SR é&. 22/2010 Z. z., ktorou sa vydava Spravovaci
poriadok pre katastralne Urady a spravy katastra.
Uginnos t: 1. februar 2010




Kataster nehnutel'nosti:
Geometrické urcenie, supis a popis nehnutel'nosti

Sucast’: prava k nehnutel’'nostiam
Iné opravnené osoby su:

osoby opravnené z prav k nehnutel'nostiam
- spravcovia majetku $tatu, VUC a obce

- opravneni z vecného bremena

- opravneni zo zalozného prava (zalozni veritelia)

- opravneni z predkupného prava

- najomcovia nehnutel'nosti

Zakladné pojmy § 3

OZ — nehnute nos t: pozemok alebo stavba spojena so
zemou pevnym zakladom

KZ — pozemok : ast zemského povrchu oddelena od susednych
Casti hranicou

tUzemnospravnej jednotky, katastralneho tizemia, zastavaného Uzemia
obce, vymedzenou pravom k nehnutelnosti, hranicou drzby alebo hranicou
druhu pozemku alebo rozhranim spésobu vyuzivania pozemku

Parcela: geometrické urcenie a polohové urenie a zobrazenie pozemku
v katastralnej mape alebo v GP s vyznaéenim jej parcelného Cisla

Vymera . vyjadrenie ploSného obsahu priemetu pozemku do
zobrazovacej roviny — vypocitava sa, nemeria zaokruhlovanie




K vykladu pojmu pozemok

» Leg. Techn. Pokyny —pravny jazyk
Alternativy sa vyjadruju vylu€¢ovacou
spojkou ,alebo” a kde je to vhodné,
spojkou ,&i“. Pri viacerych moznostiach sa
spojka kladie az medzi posledné dve
moznosti (legislativne pravidla)

Ku vykladu vymery parcely

« Cl.4 Gstavy SR

* Nerastné bohatstvo, jaskyne, podzemné vody, prirodné lieCivé
zdroje a vodné toky su vo vlastnictve Slovenskej republiky

* Vodny zakon - Zakon €. 364/2004 Z. z.

* §43 Vodné toky

Vodnym tokom je vodny Utvar trvalo alebo obc&asne tecucich
povrchovych véd po zemskom povrchu v prirodzenom koryte alebo v
umelom koryte, ktoré je jeho sucastou... Ak preteka vodny tok po
pozemku, ktory je evidovany v katastri nehnutelnosti ako vodné plocha
so spbsobom vyuzitia pozemku ako vodny tok, 56) je tento pozemok
korytom. Ak preteka vodny tok po pozemku, ktory nie je takto
evidovany v katastri nehnutelnosti, je korytom pozemok tvoriaci dno a
brehy, v ktorych odtekaji vody az po brehovu Ciaru




Predmet KN 86

* Pozitivne vymedzenie:
* Pozemky

. Stavby oznacené supisnym ¢islom, neoznacené supisnym ¢&islom,
rozostavané stavby (zo znaleckého posudku zrejmé stavebnotechnické a
funk&éné usporiadanie prvého nadzemného podlazia), podzemné ( v mieste
prieniku so zemskym povrchom), nadzemné (priemet vonkajSieho obvodu
na zemsky povrch)

. Byty a nebytové priestory aj rozostavané (stupen rozostavanosti — v
dome navonok uzavretom obvodovymi marmi a streSnou konstrukciou)

e Chranené ¢asti prirody a kultarne pamiatky

* Prava k nehnute Pnostiam - viastnicke pravo, zalozné pravo,

vecné bremeno, predkupné pravo, sprava majetku (ta  t, obec, VUC),
najom pozemkov

Negativne vymedzenie:

* InzZinierske a drobné stavby — parcelné &islo, mapova znacka a
kéd vyuzitia
* Pochybnosti — necentralizované

« Osobitna evidencia — ochrana MO, MV, MS, MDRR, SSHR, NBU, SIS - po
dohode




Zakonné obmedzenia VP

Nalez Ustavného sudu Slovenskej republiky sp.zn. PL.
US 38/95 z 3. aprila 1996,

Ustava Slovenskej republiky neumoz  riuje, aby k
vyvlastneniu alebo nitenému obmedzeniu

vlastnickeho prava doslo priamo zakonom.  Vid’aj PL.
Us 19/09

OZ predkupné pravo pre spoluvlastnika, podla § 140 ods. 1, v § 151
o predpoklada zriadenie vecného bremena zdkonom, v § 151b zase
zalozného prava

z. €. 185/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a hebytovych
priestorov -8 15- zalozné pravo na zab. pohladavok pre
spol. vl. b a nb

Niektoré obmedzenia vl.pr. vo verejnom prave zakonmi

€. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach - 866
vecné bremeno — pravo zriadovat a prevadzkovat
verejné siete a stavat ich vedenia na cudzej
nehnutelnosti

€. 251/2012 Z.z. o energetike, za prava zodpovedajluce
vecnym bremenam povaZzuje vSetky opravnenia,
vyplyvajuce drzitefovi povolenia pre podnikanie

v energetike v zmysle § 11 ods. 1

€. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike obmedzenia vl.
prava bez vecného charakteru - 8§ 33

€. 364/2004 Z.z. vodny zdkon obmedzenia bez
vecnopravneho zakladu

¢,.143/1998 Z. z. letecky zakon- letiska




Obmedzenia -pokracovanie

€. 66/2009 Z.z. § 4

* (1) Ak nema vlastnik stavby ku driu G€innosti tohto zakona k
pozemku pod stavbou zmluvne dohodnuté iné pravo, vznika vo
verejnom zaujme k pozemku pod stavbou uzivanému vlastnikom
stavby dnom uginnosti tohto zakona v prospech vlastnika stavby
pravo zodpovedajlce vecnému bremenu,

e ¢&.669/2007 Z. z. o jednorazovych mimoriadnych opatreniach v
priprave stavby dialnic ....

* §7a Na pozemok, na ktorom sa ma uskutocénit’ stavba dialnice
alebo cesty pre motorové vozidla, vznika zo zdkona predkupné
pravo Statu driom pravoplatnosti tzemného rozhodnutia

Organy :zmena ESO, zakon 180/2013 u €. 1.10.2013

1 . Urad geodézie, kartografie a katastra SR -
UGKK SR www.skgeodesy.sk

2. Okresné urady - prvy stupen
okresné urady v sidle kraja — odvolaci organ

www.minv.sk




katastralne konanie

Katastralne konanie - Specificky druh spravneho konania
Prislusnost’ : okresny Urad (vo svojom Uzemnom obvode)

Postup : podla zak. €. 71/1967 Zb. (spravny poriadok)
ak katastralny zakon (KZ) neur ¢uje inak

Pre kazdy druh katastralneho konania KZ ur  ¢uje
zvlastny, samostatny postup

Druhy

-

. Zapis prav k nehnutel'nostiam - vklad, zaznam,
poznamka

. Konanie o zmene hranic katastralnych uzemi

. Oprava chyb v katastralnom operate

. Obnova katastralneho operatu (OKO)

- Konanie o namietkach (je sucast’ OKO)

. Presetrovanie zmien udajov katastra

O A WN

Katastralne konanie v SirSom slova zmysle +
1. Revizia udajov katastra

2. Konanie o priestupkoch a poruseni poriadku na useku
katastra

3. Rozhodovanie o pochybnostiach o predmete
evidencie




Zapis prav

Konstitutivne U €inky » Deklaratérne U €inky
Prisne navrhové konanie e Aj bez podania navrhu
Siroky rozsah skamania « Skdmanie len sdladu s
zmlav katastralnym operatom
Rozhodnutie « Bez formalneho rozhodnutia
Speciélna Gprava oproti SP e SP vylau €ené, proces bez
Spoplatnené upravy
Lehoty 30, 20, 15 * Nespoplatnené
Dvojfazovy zapis * Lehota 60
« Jednoduchy zapis
poznamka

Informativne uginky

Nejde o zapis prav, ale len o zapis skuto€nosti suvisiacich s

nehnutelnostou alebo viastnikom

Delba na informativne a obmedzujlice vypustena 2009

Vyla¢eny SP
Lehota 1 den
Bez plomby

Nespoplatnené, vysledok sa ani neoznamuje
§ 44a OSP —dosah 159a rozSirenie zavaznosti vyroku rozsudku na

tretie osoby




Poradie zapisov

» Zasada poradia zapisov § 481 bdsls2 2

Prava k tej istej nehnutelnosti sa zapisuju v poradi v akom sa dorugili
zmluvy alebo listiny

 Plomba § 44

Pri vklade, zazname, oprave chyby a proteste prokuratora, najneskér
nasledujuci pracovny den v poradi v akom boli doru¢ené

Sposobilos t* zmlav a listin na zapis

o 842, Jazyk — Stidtmy, €esky, uradny preklad bez chyb

e Oznaéenie U €astnikov:

-fyzick& osoba — nmeno ppeeriskkoroddéédppreriskko, damatumanaedania, |

trvaly pobyt, rodné ¢islo

-pravnicka osoba — nazaeyskittipl | €O

e Pravny Gkon — ppeeldmett miessto, €as

* Nehnute Fnost - k.ii., pene. €., reg ,(C", nesgy. [, adhuwh, wimmena pozemka,
pane. . C. na ktorom sa stavba nachadza a stgup. €., spoluvlastnicky
podiel v zlomkoch, ¢islo bytu, poschodia vchodu a spoluvlastnicky
podiel na sgmdl. Castiach aazzaiatiemanthaapmzaamiwu

» Osved éenie podpisov — ppreeddaappuiingy preddkppsbbepava,va,
povinny pri vzniku a opravneny pri zaniku vecného b remena,
spoluvlastnici pri zruSeni a vypgpadadani spptividashidtrecacBsSM
- neplati pre SO, FNM, SPF, obec, VUC, autorizované z zmluvy a zmluvy

domatt zagap.




Oprava listin

* Vklad — dodatok ku zmluve alebo doloZka v zmluve
e Zaznam - vratenie vyhotovitelovi na opravu

» §36a ak listina nevychadza z udajov katastra, sistina sa vrati a
vyzvU sa dotknuté osoby na uzavretie dohody alebo podanie navrhu
na sud

§ 19 - Viastnici a iné opravnené osoby su povinni:

c) oznacit’ trvale na svoje naklady lomové body
hranic pozemkov; neoznacuju sa hranice
pozemkov, ktoré su predmetom sudneho
sporu, hranice pozemkoy, pripadne ich ¢asti,
ktoré su v najme a su zluéené do vacésich
celkov. Ak viastnik alebo ina opravnena
osoba napriek vyzve do uréeného terminu
hranice pozemkov neoznacia, moze ich dat’
oznacit’ sprava katastra na ich naklady
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Trvalym ozna €enim lomovych bodov hranic pozemkov
vymedzenych pravami k nehnute  Pnostiam, hranic obci, hranic
katastralnych Gzemi a hranic zastavaného Gzemia obc e sa
rozumie stavba, mar, murovany plot, kamenné medznik vy,
lomovy kame R, Zelezobeténové medzniky, beténové st  ipy,
zelezné rarky s priemerom najmenej 6 cm vyplnené be  tonom a
spojené so zemou beténom, pri  €om tieto rarky musia ma t
dizku najmenej 0,5 m (pripadne obdobne dlhé Zelezné
korlajnice), znaky z plastov a hrani €ény kopec predpisaného
tvaru. V mo ¢€aristych Uzemiach sa trvalo stabilizuje lomovy

bod kolom s priemerom najmenej 0,1 masd iZzkou 1,5 m. Na
tvrdych podkladoch (napriklad betén, skala) satrva  lo
stabilizuje lomovy bod zapustenim klinca alebo inéh o}
vhodného kovového predmetu alebo vytesanim kriza na
opracovanu plochu.

Sucinnost’ pri spravovani katastra
§ 21 katastralneho zakona (KZ)

Statne organy, statne pravnické osoby a notari
su povinni:

zasielat’ spravam katastra nimi vyhotovené
verejné listiny a iné listiny o nehnutel'nostiach
a o pravach k nehnutel'nostiam, ako aj iné
udaje suvisiace s evidovanim nehnutel'nosti a
prav viazucich sa k nim v katastri do 30 dni odo
dna ich vyhotovenia; ak je verejnou listinou
rozhodnutie Statneho organu, pocita sa lehota
odo dna jeho pravoplatnosti
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Hodnovernost' a zavaznost’ udajov
katastra
§ 70 katastralneho zakona (KZ)

Materialna publicita katastra:
Udaje katastra uvedené v § 7 su hodnoverne,
ak sa nepreukaze opak

§ 7 - obsah katastra

t. j. hodnoverné su vsetky udaje katastra

Hodnovernost a zavaznost’ udajov
katastra
§ 70 katastralneho zakona (KZ)

Udaje katastra, a to udaje o pravach k nehnutel'nostiam,
parcelné cislo, geometrické uréenie nehnutel'nosti, druh
pozemku, geometrické uréenie a vymera katastralneho
uzemia, nazov katastralneho uzemia, vymera
pol'nohospodarskej jednotky alebo lesnej hospodarskej
jednotky, alebo organizaénej jednotky, udaje o
zakladnych a podrobnych polohovych bodovych poliach,
udaje o bodovych poliach, ako aj Standardizované
geografické nazvy su hodnoverné a zavazné, ak sa
nepreukaze opak.

Zavaznym udajom katastra nie je druh pozemku
evidovaného ako parcela registra ,E
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Pouzivanie zavaznych udajov
katastra
§ 71 katastralneho zakona (KZ)

1) Zavazné udaje katastra sa pouzivaju najma na
ochranu prav k nehnutel’nostiam, na ucéely spravy dani a
poplatkov, na ochranu pol'nohospodarskeho pédneho
fondu, ochranu lesného pédneho fondu, tvorbu a ochranu
zivotného prostredia, hospodarsku éinnost’ a na
informaéné systémy o nehnutel'nostiach

2) Zavazné udaje katastra sluzia ako podklad na pisomné
vyhotovenie verejnych listin a inych listin

3) Udaje katastra, ktorych hodnovernost je vyvratena,
sa nesmu pouzivat’

DAKUJEN ZA POZORNOST
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